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Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 30. 6. 2013

Identifikace fondu: CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond
REICO investiéni spoleénosti Ceské spofritelny, a.s.

Spravce fondu: REICO investicni spolecnost Ceské spotitelny, a.s. *

Depozitar: Ceska sporitelna, a.s.*

Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Datum zalozeni fondu: 9.2.2007

Frekvence ocenovani a obchodovani: denné

Doporuéeny investi¢ni horizont: min. 5 let

Prvni a kazda dalSi investice: min. 100 K&

Cislo uétu fondu: 35-2001349369/0800

ISIN: CZ0008472545

Ména fondu: CzK

Prodejni poplatek: v prvnim pololeti roku 2013 nepfekrogil 1,5 %

Obhospodarovatelsky poplatek: 1,75%

(* po celé obdobi existence fondu)

Vybrané klicové ekonomické informace 30. 6. 2013

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi v tis. Ké
Aktiva celkem 3934612
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 4 061 210
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 4 061 210
Pocet nemovitosti 8
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 8
Obsazenost nemovitosti 92,7%

Zmény za dané obdobi

Zmény v nemovitostnim portfoliu

Nakupy nemovitosti 1
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 1
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Vykonnost fondu od 1.1.2013 do 30.6.2013 0,87%
Vlastni kapital 3913 808
Vlastni kapital na jeden podilovy list 1,0128
Vynos vyplaceny podilnikiim ot

! €S nemovitostni fond je fondem riistovym a vynosy podilnikiim nevyplaci
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Slovo generalniho reditele

Ing. Martin Skalicky MRICS

Véazené damy a panové, vazeni podilnici,

dovolujeme si  Vam predlozit pololeti zpravu CS
nemovitostniho fondu, otevieného podilového fondu
REICO, investiéni spoleénosti Ceské sporitelny a. s., za
prvni pololeti roku 2013.

Jsem rad, ze Vam mohu v Uvodu zpravy predat informaci o
vyznamné zméné, které se odehrdla v prvni poloviné roku
2013. Jedna se o UspésSné dokoncenou akvizici moderni
kancelaiské budovy, ktera je znama pod nazvem Trianon.
Budova se nachazi na velmi atraktivnim misté v ramci
Hlavniho mésta Prahy, v méstské c&asti Praha 4 -
Michle/Budé&jovicka. Lokalita ma vybornou dopravni
dostupnost jak méstkou hromadnou dopravou, tak
individualni automobilovou dopravou. Vice informaci
naleznete v prislusné kapitole této zpravy.

Na hodnoceni vyvoje ekonomiky je v poloviné roku pfili§
brzy. Informace z poslednich dni indikuji ukonéeni recese.
Nicméné atmosféra v ekonomice zlstava stale napjata, a
tak na potvrzeni vyvoje bude nezbytné pockat.

Pfes nelehkou ekonomickou situaci na zacatku 2013
vnimame budouci vyvoj v oblasti investic do nemovitosti
pozitivné. Investovani do do této tfidy aktiv se stale Castéji

Predseda predstavenstva a generalni reditel
REICO, investiéni spoleénost Ceské spofritelny

stava nedilnou soucasti investiCnich aktivit korporatnich i
privatnich investord. V ménici se makroekonomické situaci
predstavuji  kvalitni komeréni nemovitosti investi¢ni
pFilezitost, kde Ize pfedpokladat nizky vykyv hodnot a jejich
dlouhodobou udrZzitelnost.

Tym spolegnosti REICO, investiéni spoleénosti Ceské
spotitelny, ktera obhospodafuje CS nemovitostni fond, tvoii
kompaktni skupina zkuSenych odbornikd. Tento tym pracuje
intenzivné na zaji$téni pozitivniho rozvoje fondu nejen
v tomto roce, ale zejména se soustfedujeme na zajisténi
udrzitelného rozvoje i v dalSich letech. Akvizice budovy
Trianon patfi pravé mezi ty aktivity, které vyznamnym
zplsobem podporuji dlouhodobou stabilitu
obhospodafovaného majetku.  Tento tym je pfipraven
intenzivné pracovat s vysokou odbornou péci tak, aby
zajistil za kazdé situace ty nejlepsi dosazitelné vysledky.

Za tym spole¢nosti REICO, investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny

Ing. Martin Skalicky MRICS
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani viozenych
penéznich prostfedkd podilnikd. Strategii fondu je
investovani do komerénich nemovitosti (administrativnich
budov, obchodnich center a logistickych parkt). Fond se
prevazné soustfeduje na nemovitosti, které generuji, nebo
maji potencidl generovat vynosy v podobé pfijmu z
pronajm0. Fond nevyplaci dividendu a veSkeré vynosy jsou
reinvestovany. Postupné dochazi k rozSifovani a obnové
portfolia nemovitosti. To, vedle akvizic atraktivnich
komerénich nemovitosti, znamena do budoucna i prodej
nékterych nemovitosti z portfolia. Fond v sou€asné dobé
nema zamér zménit vyty€enou strategii. Soucasti strategie

je dlouhodobé drzeni nemovitosti v portfoliu. Fond tedy
nema v Umyslu prodat Zadnou nemovitost béhem dvou let
po jejim nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho kapitélu
fondu, vlastni kapital na jeden podilovy list

Likvidni sloZzka fondu je ocefiovana na denni bazi.
Nemovitostni slozka se ocefiuje minimalné dvakrat do roka.
Tzv. ,schody” na grafu vykonnosti fondu jsou zpUsobeny
promitnutim ocené&ni nemovitostni sloZzky do majetku fondu.

Graf ukazuje vyvoj za rozhodné obdobi: (od 1.7.2011 do 30.6.2013)

Vyvoj ceny PL

1,02

1,01

1,00

0,99

0,98

0,97

0,96

04.07.2011 28.11.2011 19.04.2012

Udaje o vlastnim kapitalu:

12.09.2012 06.02.2013 28.06.2013

Vlastni kapital podilového fondu

Vlastni kapital na jeden podilovy list

30.6.2012 1 978 628 tis. KE 0,9982 K&
31.12.2012 2 046 384 tis. K& 1,0040 K&
30.6.2013 3913 808 tis. K& 1,0128 K&
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Pocet vydanych podilovych listt
Pocet podilovych listll k 30. 6. 2013 ¢&inil 3.864.492.169 ks.

Udaje o po&tu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1.1.2013 do 30.6.2013

PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listli vydanych OPF 2 024 755.251
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K& 2 029 579 867,40
Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF 198 425.802
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K& 198 903 922,90

Ekonomické informace k 30.6.2013

Souhrn aktiv Hodnota aktiv (v tis. K¢)
I. Nemovitostni ¢ast fondu 2 319592
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti vlastnéné napfimo) 0
LIl Uéasti s rozhodujicim vlivem 2 319592
- nemovitosni spoleénosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 2229 909
- nem9vitosm’ spolecnosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni 89 683
spolecnost)

Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 759 284
- Uvery poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem 759 284
lll. Likvidni ¢ast fondu 855 736
Ill.I Pohledavky za bankami 812 403
- bézné ucty 692 289
- terminované vklady 120 114
l1l.Il Dluhové cenné papiry 43 333
- vydané vladnimi institucemi 31530
- vydané ostatnimi osobami 11 803
IV. Ostatni aktiva 0
- ostatni aktiva 0
AKTIVA CELKEM 3934612




Index nemovitosti CS nemovitostniho fondu
k 30. 6. 2013
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Vysvétleni pojmu k indexu nemovitosti:

4  Type of property Typ nemovitosti je ur€en dle platného kolaudaéniho rozhodnuti
Zkratky: O ... Office (kancelafe); C ... Commercial (maloobchod); OCR ...
Office/Commercial/Residential (kancelafe/maloobchod/rezidence); OW ...
Office/ Warehouse (kancelafe/logistika)

5 Type of use Rozlozeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty ndjemného
(nehledé na momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni
nemovitosti vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseného Vyborem odbornikl; Kurzy zahrani¢nich mén jsou
kalkulovany ke dni vyhotoveni zpravy.
Zkratky: O ... Office (kancelare); C ... Commercial (maloobchod); W ...
Warehouse (logistika)

6 Date of purchase MM/YYYY ... Datum uzavfeni transakce

7  Year of construction YYYY ... Rok pavodniho kolaudaéniho rozhodnuti; v pfipadé
dostavby/pfestavby rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

8  Size of a property (land) Vymeéra dle katastru nemovitosti;

10 Legal title of ownership (land) Zkratky: F ... Freehold/Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul

11 Rental area m2 odpovidaji pdvodnim posudkim; Gpravy pouze z divodu strukturalnich
zmeén; u akvizic provedenych po 19. 06. 2012 odpovida GIF

12 Features Zkratky: AC ... Air conditioning (klimatizace); SL ... Service lift (technicky

vytah); PL ... Passenger lift (osobni vytah); E ... Escalator (eskalator); D ...
District heating (dalkové vytapéni)

13 Market value Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného
schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd;
Kurzy zahrani¢nich mén jsou kalkulovany ke dni vyhotoveni zpravy;

17 Vacancy rate as % based on ERV at the  Procento dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na momentalni pfijem z

date of the last appraisal pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti vypracovaného
schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odborniku;
18 Residual terms of leases in years Uvadéno v letech a je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé

na momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného
Vyborem odbornikd; Kurzy zahraniénich mén jsou kalkulovany ke dni
vyhotoveni znaleckého posudku;
Najemni smlouvy na dobu neur&itou s mnoznosti ukonceni v obdobi kratSim
nez dva roky jsou zapocitavany na obdobi 2 let;

19 Rental income in 2012 Cisty pFijem z pronajmu fakturovany v uplynulém roce (bez ohledu na DPH a
poplatky za sluzby); Kurzy zahraniénich mén jsou kalkulovany ke dni
vyhotoveni zpravy;

20 Budgeted rental income 2013 Planovany ro¢ni pfijem z pronajmu (bez ohledu na DPH a poplatky za
sluzby); Kurzy zahrani¢nich mén jsou kalkulovany ke dni vyhotoveni zpravy;
21 Appraiser assessed rent Ro¢ni pfijem z pronajmu za predpokladu piné obsazenosti ke dni posledniho

ocenéni nemovitosti vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseného Vyborem odbornikl; Kurzy zahrani¢nich mén jsou
kalkulovany ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.
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Informace o nemovitostnim portfoliu

V8echny nemovitosti v portfoliu CS nemovitostniho fondu
jsou vlastnény formou 100% ucasti na nemovitostnich
spole¢nostech, které maji v majetku jednu, nebo vice
nemovitosti.

Nemovitostni spolec¢nost JRA, s.r.o.

Dne 31. 8. 2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% U&ast
v nemovitostni spole€nosti JRA, s.r. 0. Sidlo spole¢nosti je
na adrese Brno, Vevefi 3163/111, PSC 61600, IC:
60720824,

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti v zakoné o Kkolektivnim
investovani:

Administrativni centrum Platinium
Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vevefi 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno 16.

Kéd katastralniho Gzemi: 610470 Zabovfesky; Okres:
CZ0642 Brno Mésto; Obec: 582786 Brno; List Vlastnictvi:
1751. Druh nemovitosti dle zakona 344/1992 Sh.: pozemky
v podobé parcel, budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, icel pofizeni a dalSi udaje
Nemovitost tvofi jedna komeréni budova spolu s pfislusnym
pozemkem nachazejici se na atraktivnim misté v Brné,
s dobrou dostupnosti méstskou hromadnou i individualni
dopravou. Budova byla zkolaudovana a uvedena do
provozu vroce 2005 jako moderni kancelafské centrum
spliiujici nejvy$si standardy. Budova je ve velmi dobrém
technickém stavu a je pronajimana predevSim pro
kancelaiské ucely. Dale se zde nach&zeji v omezeném
rozsahu maloobchodni prostory. NejvyznamnéjSimi najemci
jsou CSOB, Cyrrus.

=
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CS nemovitostni fond budovu nabyl za ugelem jejiho
provozovani dle ustanoveni 853 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani. Ke zméné tohoto Gcelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je smluvné zajiSténa spole€nosti JRA
Management s. r. o.

IC: 277 14 489

sidlo: Brno, Atriova 29, PSC 621 00 na zakladé smlouvy o
spravé.

Informace souvisejici s oceriovanim nemovitosti

Nemovitost se ocenuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spolecnost
REICO Investment Alfa, s. r. 0.

Dne 7. 12. 2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% u&ast
v nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. o.
Sidlo spole€nosti je registrovano na adrese Praha 4, Antala
Stagka 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619. V majetku
nemovitostni spole€nosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu
definice nemovitosti v zdkoné o kolektivnim investovani.

1. Nakupni centrum Ctyii Dvory

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se naléza na adrese Milady Horakové 1498,
Ceské Budsjovice 2.

Kéd katastralniho Gzemi a nazev: 621943 Ceské Budéjovice
2: okres: CZ0311 Ceské Budéjovice; kéd a nazev obce:
544256 Ceské Budé&jovice; List vlastnictvi 1861. Druh
nemovitosti dle zékona 344/1992 Sb.: pozemky v podobé
parcel, budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, Gcel pofizeni a dalSi udaje
Jedna se o maloobchodni centrum, které tvofi jeden celek.
Obchodni ¢ast budovy byla vystavéna v roce 2001, zabavni
¢ast vroce 2002. Budova je v technickém stavu, ktery je
umérny jejimu stafi. Pribézné jsou provadény opravy a
fadna udrzba. Budova je vyuzivana k pronajmu nebytovych
prostor pro maloobchodni, stravovaci a zabavni ucely.
NejvyznamnéjSimi najemci jsou Ahold a Cinestar.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za Ggelem jejiho
provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.
Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.
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Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti byla do 30.6.2013 zajiStovana
spoleénosti Knight Frank, spol. s r.o., IC: 411 91 536, sidlo
Praha 1, Vaclavské ndm. 1, na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocefuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.

2. Logisticky park Barbican

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese U Prioru 1, Praha 6. Kod
a nazev katastralniho uzemi: 729710 Ruzyné; kdd a nazev
obce: 554782 Praha; list vlastnictvi: 1461. Druh nemovitosti
dle zakona 344/1992 sb.:pozemky v podobé parcel, budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZziti, G€el pofizeni a dalSi udaje
Logisticky park Barbican byl vystavén pocatkem 70. let jako
sklady OD Prior. Je umisténo v lokalité tradicné vyuzivané
pro Ucely logistiky a skladovani. Lokalita t&€Zi z dobrého
dopravniho pfistupu na méstsky okruh i do centra Prahy.
Technicky stav budovy odpovida jejimu stafi, pridbézné jsou
provadény opravy a fadna udrzba. Budova je vyuzivana
k pronajmu nebytovych prostor pro skladové uUcely véetné
administrativniho zdzemi. Mezi vyznamné najemniky patfi
spole¢nosti Riva a JAB.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za ugelem jejiho
provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je zajiStovana spole¢nosti Knight Frank,
spol. sr.o0., IC: 411 91 536, sidlo Praha 1, Vaclavské nam.
1, na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocenuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni vyro€ni zpravy.

3. Administrativni budova Taborska

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Taborska 31, 140 00
Praha 4. Kéd a nazev katastralniho Gzemi: 728161 Nusle;
kéd a nazev obce: 554782 Praha. Druh nemovitosti dle
zakona 344/1992 sb.: pozemky v podobé parcel, budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.
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Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, Ucel potizeni a dalSi udaje

Sprava nemovitosti

Jedna se o méstsky diim z roku 1962, ktery byl v roce 1993
rekonstruovan a pfeménén na kancelafskou budovu.
Celkovy stav objektu je dobry. Odpovida plvodnimu stafi
budovy a provedené rekonstrukci. Budova je prabézné
udrzovana a jsou fadné provadény opravy. Nemovitost tézi
z dobrého pfistupu jak méstskou hromadnou dopravou, tak
automobilem. Z pfevazné casti je vyuzivana k pronajmu
nebytovych prostor predevSim pro kancelarské ucely.
NejvyznamnégjSimi najemci jsou Sweco Hydroprojekt a
Essox.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za Ggelem jejiho
provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zékona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost Knight Frank, spol.
sr.o., IC: 411 91 536, sidlo Praha 1, Vaclavské nam. 1, na
zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocenuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.

4. Administrativni budova ,, Antonina Macka“

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Antonina Macka 122, 702
00 Ostrava. Koéd a nazev katastralniho Uzemi: 713520
Moravska Ostrava; kéd a nézev obce: 5548210strava; list
vlastnictvi: 3044. Druh nemovitosti dle zakona 344/1992 sb.:
pozemky v podobé parcel, budovy spojené se zemi pevnhym
zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, u€el pofizeni a dalSi udaje
Jedna se o dim méstského typu. Dle dostupnych podklada
a odborného odhadu byla budova vystavéna kolem roku
1900. Celkova rekonstrukce se uskutecnila vroce 2001.
Stav objektu je velmi dobry a odpovida plGvodnimu stafi
budovy, provedené rekonstrukci a pravidelné provadénym
opravam a udrzbé. Nemovitost se nachazi

v atraktivni ¢asti v centru Ostravy. Je vyuzivana k pronajmu
nebytovych prostor pro kancelaiské a maloobchodni Ucely.
NejvyznamnéjSimi najemci jsou CK Fischer a Té&Sinské
jatky.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za ugelem jejiho

provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.
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Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost Knight Frank, spol.
sr.o., IC: 411 91 536, sidlo Praha 1, Vaclavské nam. 1, na
zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocefiuje vynosovou metodou. TrZzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spolecnost
REICO Investment Beta, s.r. 0.

Administrativni budova Trnavka Business Centrum

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Mokran Zahon 2,
Trnavka, Bratislava I, Slovenska Republika. Nazev
katastralniho Uzemi: Trnavka; nazev obce: BA-nm.C.
RUZINOV, okres: Bratislava Il, Slovenska republika, list
vlastnictvi: 3716. Druh nemovitosti dle zakona 344/1992 sb.:
pozemky v podobé parcel, budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, u€el pofizeni a dalSi udaje
Business Centrum bylo dokonéeno na konci roku 2007.
Jedna se o standardni kancelafskou budovu situovanou
v blizkosti  bratislavského letist¢  Milana  Rastislava
Stefanika. Nemovitost je v dobrém technickém stavu a je
pravidelné udrzovana.

Pfevazné je vyuzivana k pronajmu nebytovych prostor pro
kancelarské ucely. Nalézd se zde vomezené mife i
maloobchodni prostory / showroom. NejvyznamnéjSimi
najemci jsou ISS Facility Services a Alpine Slovakia.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.
Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost GRYPHON, s. r. 0.,
IC: 35815221, Podzahradna 2, 82107 Baratislava,
Slovenska republika.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocenuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.
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Nemovitostni spoleénost
REICO Investment Gama, a. s..

Dne 11.11.2010 nabyl CS nemovitostni fond 100% ugast
v nemovitostni spole¢nosti La Salle, a. s., ktera byla
nasledné pfejmenovana na REICO Investment GAMA IC:
26192896 se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC
140 00.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti v zakoné o kolektivnim
investovani. Jedna se o multifunkéni budovu Melantrich,
vysoce atraktivni komeréni nemovitost umisténou v prestizni
lokalité, kterd tvofi vyznamnou stabilni a dlouhodobé
udrzitelnou hodnotu v portfoliu nemovitostniho fondu.

Budova Melantrich

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vaclavské nameésti 793,
Praha 1. Kéd a nazev katastralniho Uzemi: 727181 Nové
Mésto; kod a nazev obce: 554782 Praha, okres: CZ 0100,
Hlavni mésto Praha, list vlastnictvi 582. Druh nemovitosti

dle zakona 344/1992 sb.: pozemky v podobé parcel, budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZziti, G€el pofizeni a dalSi udaje
Objekt Melantrich byl postaven vroce 1913 pro potieby
Ceské strany narodné socialni. V budové sidlily po vétsinu
20. stoleti nakladatelské spolecnosti véetné tiskarny.
V obdobi 2003 - 2004 probéhla kompletni rekonstrukce
nemovitosti véetné dostavby zadniho traktu.. Budova je v
dobrém technickém stavu. Udrzbé a opravam je vénovana
odpovidajici péce. Cela nemovitost tvofi vyznamnou
investiéni hodnotu v portfoliu fondu. Vzhledem k charakteru
této nemovitosti, velikosti a atraktivit¢ lokality, lze
pfedpokladat nizkou volatilitu trzni hodnoty a jeji
dlouhodobou udrZitelnost.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za u&elem jejiho
provozovani dle ust. 853 odst. 3 pism. a) zadkona o
kolektivnim investovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.
Budova je vyuzivana k pronajmu nebytovych prostor pro
maloobchodni Ucely, stravovaci Ucely, kancelarské a dalSi
ucely vc€etné sluzeb. NejvyznamnéjSim najemnikem je
obchodni dim spolecnosti Marks & Spencer a Old Town
Prague.

MARKS & SPENCER
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Budova Melantrich, Praha
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Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost SB PROPERTY
SERVICES, a.s., IC: 29004110, Praha 1, Krakovska
1366/25, PSC 110 00 na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost se ocefuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Trianon Building Prague, s. r. 0.

Dne 27.03.2013 nabyl nemovitostni fond 100% ucast v
nemovitostni spole¢nosti Trianon Building Prague s. r. o.
Sidlo spoleCnosti je na adrese Antala Staska 2027/79,
Praha 4 - Kr&, PSC 140 00, IC: 265 04 006.

Budova Trianon

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Antala Staska 2027/79,
Praha 4 - Kré, PSC 140 00, na rohu ulic Budéjovicka a
Vysko¢ilova.

Budova Trianon, Praha
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Kod katastralniho Gzemi: 727755 Michle; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List vlastnictvi:
438.

Druh nemovitosti dle zakona 344/1992 Sh.: pozemky v
podobé parcel, budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, el pofizeni a dalSi udaje
Administrativni budova Trianon o celkové pronajimatelné
ploSe 20 605 m2 se nachazi v méstské casti Prahy 4 —
Michle/Budéjovicka. Jednou z domén nemovitosti je jeji
strategicka poloha v ramci Hlavniho mésta Prahy v
bezprostiedni blizkosti stanice metra C — Budé&jovicka.
Vyborna dopravni dostupnost je dale podporena pfitomnosti
nékolika autobusovych linek a blizkosti Prazského okruhu
(,Jizni spojka“) na jihu a ul. 5. kvétna (“Magistrala”) na
severu jakoZto vypadovky ze stfedu mésta smérem na
Brno.

Budova, jejiz  vystavbu realizovala  renomovana
developerské spole¢nost Hochtief, byla zkolaudovana a
uvedena do provozu v roce 2005. Je tvofena tfemi
podzemnimi a osmi nadzemnimi patry. V tfech podzemnich
podlazich je ndjemcim budovy k dispozici 298 parkovacich
mist a kromé pfizemi, ve kterém se nachazi maloobchodni
plochy, tvofi zbyvajici ¢ast budovy vyhradné kancelafské
prostory. Svym najemnikim Trianon nabizi nadstandardni
zdzemi s moznosti flexibilniho uspofadani vnitfniho
prostoru.

—
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CS nemovitostni fond budovu nabyl za udelem jejiho
provozovani dle ustanoveni 853 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:
Sprava nemovitosti je smluvné zajisténa spolecnosti Knight
Frank, spol. s r.o., IC: 411 91 536;
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Sidlo: Vaclavské nam. 1, Praha 1, PSC 110 10.

Informace souvisejici s oceriovanim nemovitosti

Nemovitost se ocenuje vynosovou metodou. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi
soucast pololetni zpravy.
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DalSi povinné nalezitosti vyro€ni zpravy

Udaje o investiéni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze
spolegnosti REICO investiéni spoleénost Ceské spotitelny,
a.s., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC: 275
67 117

Udaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali ¢éinnost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Po celou dobu existence fondu vykonavala ¢innost
obchodnika s cennymi papiry pro fond pouze Ceska
spofitelna, a. s.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 %
hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi je uvedena v nize uvedené tabulce.

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich nastrojich a majetkovych u¢astech na nemovitostnich spole¢nostech k 30.6.2013.
Druh majetku

ERSTE BANK 2.5 05/18/15
SLOVAKIA GOVT VAR 09/02/15
JRA, s.r.o.

REICO Inv. ALFA

REICO Investment BETA, s. r. 0.
REICO Investment GAMA, s. r. 0

dluhopis

dluhopis
majetkova ucast
majetkova ucast
majetkova ucast
majetkova ucast

Trianon Building Prague, s. r. 0. majetkova ucast

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi doSlo k nabyti nemovitostniho aktiva -
kancelarské budovy Trianon, a to prostfednictvim nabyti
100% ucasti ve spole¢nosti Trianon Building Prague, s. r. o.
Budova Trianon je kancelafskou budovou nejvy$si kvality,
ktera se nachazi ve vyborné lokalit¢ Prahy 4 v blizkosti
stanice metra Budéjovicka. Celkova pronajimatelna plocha
budovy je 20.605 m2. Budova byla do majetku fondu nabyta
27.3.2013. Skladba majetku fondu je uvedena v rozvaze
fondu a v dal$ich ¢astech vyro¢ni zpravy.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za

obhospodarovani majetku podilového fondu, a
depozitafi za vykon funkce

Za obhospodarovani majetku v podilovém fondu byl
v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spolecnosti

obhospodarovatelsky poplatek ve vysi 26.372 tis. K&. Za
vykon cinnosti depozitafe podilového fondu byl depozitafi
v rozhodném obdobi vyplacen depozitafsky poplatek vy vysi
1.959 tis. KE.
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Pocet ks Cena porizovaci (v Hodnota (realna)
tis. K¢) trzni (v tis. K¢)

116 11 868 11 803
3033 31543 31530

1 403 010 405 270

1 323 403 194 697

1 132 017 89 683

1 439 779 746 413

1 874 880 883 529

Udaje o vsech depozitafich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem po celou dobu existence podilového fondu je
Ceska spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajistuje Uschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u této
osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % majetku podilového fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond
depozitaf fondu Ceska spofitelna, a.s. Custodianem, na
kterého miize depozitar delegovat spravu, ulozeni, uschovu
nebo jiné opatrovani investi¢nich nastroji patficich do
majetku fondu, mize byt banka nebo obchodnik s cennymi
papiry, musi podléhat dohledu, pficemz jeho ratingové
hodnoceni dlouhodobé zadluZzenosti od nejméné jedné
renomované ratingové agentury musi byt v investi¢nim
stupni.
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PFi svéfeni spravy, uloZeni, uschovy nebo jiného opatrovani
investiCnich nastroju patficich do majetku ve fondu
depozitafem custodianovi zlstava odpovédnost depozitafe
nedotéena.

Depozitdf v soucasné dobé& pouzZiva sluzeb Clearstream
Banking Luxembourg a Erste Group Bank AG Wien pro
vyporadani a clearing zahrani€nich cennych papirt a sluzeb
Centralniho depozitafe cennych papird, a.s. Praha pro
vypofadani a clearing obchodl scennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papiri Praha, a.s. a dale
lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku,
Rusku, Bulharsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici
subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na
noveé trhy.

Seznam ¢lenu Vyboru odborniki
k 30. 6.2013

Karl- Heinz Glauner

Datum narozeni 22. 12. 1946, vznik funkce 18. 2. 2013;
vystudoval prava na Université v Bonnu, od roku 1980
pusobi ve vysokych pozicich mezinarodnich Bank, kde se
zaméfoval pfedevSim na uvérové obchody a ocerovani
nemovitosti. Ma vice nez 20letou praxi v oblasti ocefiovani
nemovitosti. Od roku 2004 se zabyva spravou vlastniho
majetku.

Petr Urbanek,

Datum narozeni 18. 6. 1963, vznik funkce 18. 2. 2013;
vystudoval Stfedni primyslovou $kolu stavebni, od roku
1991 se pohybuje v oblasti realitniho trhu, pfi¢emz plsobil
mimo jiné ve spoleCnostech Healey & Baker, Hochtief
development a ve spole¢nosti Europolis Real Estate Asset
Management, jako regionalni feditel a jednatel. Ma vice nez
20leté zkuSenosti se spravou, ocefiovanim a akvizicemi
nemovitostmi. Od roku 2006 je ¢lenem Kralovské komory
odhadct/znalct (RICS).

Petr Pohl,

Datum narozeni 20. 9. 1975, vznik funkce 18. 2. 2013, jako
¢len vyboru odbornikGl uréeny depozitafem; vystudoval
CVUT - stavebni fakulta, od roku 1999 pracoval ve
spole¢nosti Knight Frank, kde byl vedoucim oddéleni
ocefiovani, po té jako jednatel znaleckych kancelafi
poskytujicich znalecké sluzby mimo jiné pfednim bankam
v Ceské republice. Ma vice nez 10letou praxi v oblasti
oceriovani nemovitosti.
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Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a ¢lenech predstavenstva v
rozhodném obdobi

Ing. Martin Skalicky, MRICS:

Predseda predstavenstva a generalni feditel od 1. 3. 2012.
Clen predstavenstva a investiéni feditel do 28. 2. 2012.
Manazer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu do
14. 5. 2012.

Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia fondu od 1. 2.
2012.

Po absolvovani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984
pracoval jako geodet ve spole¢nosti Sudop Praha a pozdéji
u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce
1990 se zacal vénovat problematice nove se tvoficiho trhu s
nemovitostmi se zaméfenim na komeréni nemovitosti. V
prvni poloving devadesatych let nastoupil k mezinarodni
poradenskeé firmé Healey & Baker (dnes znama pod nazvem
Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji firmy se
zameéfenim na ocenovani nemovitosti a poradenstvi v
otazkach nakupu, prodeje a spravy komerénich nemovitosti.
V roce 2006 ziskal C¢lenstvi v prestizni mezinarodni
organizaci profesnich poradct RICS. V kvétnu 2007 pfijal
nabidku spole¢nosti REICO investiéni spolegnost Ceské
spofitelny na pozici ¢len predstavenstva a investi¢niho
feditele.

Ing. Filip Kubricht
Mistopfedseda predstavenstva a finan¢ni feditel od 1. 12.

2006.

Absolvent Hospodaiské fakulty Technické univerzity
v Liberci zahdjil svoji pracovni kariéru v druhé poloviné
devadesatych let u némecké banky Aareal Bank AG ve
Wiesbadenu. V roce 2002 pfijal nabidku BAWAG Bank CZ
v Praze, kde béhem ¢ty let vybudoval a na pozici feditele
oddéleni fidil oddéleni financovani komerénich nemovitosti.
V prosinci 2006 rozSifil vrcholny management spole¢nosti
REICO €S na pozici mistopfedseda predstavenstva
a finan¢ni feditel.

Wolfgang G. Lunardon, Dipl.-Ing. Imm.-Oek. (ebs)

Clen predstavenstva od 1. 5. 2012.

Investi¢ni feditel od 14. 5. 2012.

Portfolio manazer pro nemovitostni slozku od 14. 5. 2012.
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Absolvent primyslového inzenyrstvi a managementu
(Wirtschaftsingenieurwesen) na Univerzité ve Styrském
Hradci (Graz) a realitni ekonomie (Immobiliendkonomie) na
Evropské obchodni Skole v Berliné (European Business
School, Berlin).

Wolfgang Lunardon zastaval po mnoho let vykonné
manazerské funkce a mél na starosti rozvoj podnikani, Fidici
a organizaCni procesy spole€nosti, marketing, akvizice
nemovitosti, project development, asset management
a prodeje majetku. Od druhé poloviny 80. let pusobil na

V Praze, dne 30. 8. 2013

Martin Skalicky v.r.

Pfedseda predstavenstva

Filip Kubricht v.r.
Mistopfedseda predstavenstva

Wolfgang Lunardon v.r.
Clen predstavenstva
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vrcholnych postech v raznych investi¢nich spole¢nostech
vénujicich se problematice kolektivniho investovani na
rakouském a némeckém trhu jako napf. Investkredit Bank.
Od pocatku 90. let pusobil v managementu spole¢nosti
Europolis Real Estate Asset Management a Meinl European
Land (nyni Atrium European Real Estate), které se fadily
mezi prdkopniky v oblasti realitniho investovani v regionu
stfedni a vychodni Evropy (CEE). BEhem své profesionalni
kariéry ziskal mezinarodné uznavana ocenéni od ULI,
MIPIM a dalSich instituci.
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